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SPRIEVODNA SPRAVA PRE ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1/2026

01.01. HLAVNE CIELE RIESENIA

Hlavnym ciefom rieSenia zmien a doplnkov €.1/2026 je reakcia na podnety ob&anov a investorov, zohladnenie
aktualnych potrieb sidla z hladiska rozvoja Gzemia obce . S jednotlivymi navrhovanymi lokalitami je Uzko spata i potreba
dostupnosti inZinierskych sieti .

Navrhovany rozsah Zmien a doplnkov 1/2026 je nasledovny :

lokalita 01/01 :

zadanie :

- Zmena funkéného vyuZitia parcely ¢islo KN C 430 z plochy rodinnych domov na plochu obCianskej
vybavenosti .

popis :

- Medzi¢asom bola parcela KNC 430 rozdelena na dve menSie parcely 430/1 a 430/2 . Predmetna zmena z
plochy rodinnych domov na plochu obéianskej vybavenosti sa tyka len novovzniknutej parcely KNC 430/1 . Pre
novovzniknutu parcelu KNC 430/2 bude ponechana povodné funkéné vyuZitie teda plochy rodinnych domov .

- Parcela sa nachadza v intravilane obce . Je pristupna priamo z miestnej komunikacie . Dostupnost
napojenia na IS je priamo v uliénom priestore .

lokalita 01/02 :

zadanie :

- Zmena funkCného vyuZitia Casti parcely ¢islo KN 149/2 z plochy zahrady na plochu rodinnych domov.

popis :

- Parcela je suCastou pozemku , ktorého Cast je urena na vystavbu rodinnych domov a &ast tvori plocha
zahrady. Kedze vlastnik pozemku planuje vystavbu RD domu , ktory svojou rozlohou zasahuje aj do plochy zéhrady
navrhujeme zmenu funkéného vyuzitia tejto parcely na plochy rodinnych domov.

- Parcela sa nachadza v intravilane obce . Je pristupna priamo z miestnej komunikacie . Dostupnost
napojenia na IS je priamo v uliénom priestore .

Pri spracovani navrhu zmien a doplnkov Uzemného plénu obce Chorikovce boli ako podklady vyuZité:
= Zadanie pre spracovanie ZaD 1/2026 obce Chorikovce, 2026
= Uzemny plan Kosického samospravneho kraja, 2009
= ZaD UPD KSK 2014,2017,2022

Obecné zastupitelstvo diia 27.03.2026 uznesenim ¢&. 11/2026 schvalilo obstaravanie Zmien a dopinkov ¢.1/2026
UPN obce Chorikovce .

V ramci pripravnych prac bolo zacatie obstaravania zmien a doplnkov &. 1/2026 uzemného planu obce podla §
19b) ods.1 pism. a) stavebného zakona ozndmené zverejnenim oznamenia ¢. OcU-46/2026 zo diia 08.06.2026 na verejnej
tabuli obce v dfioch 08.06.2026-10.07.2026.

01.02. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE A SULAD SO ZADANIM

Uzemny plan obce Chorikovce obstarala obec Chorikovce ako organ Gzemného planovania podia §16, ods.2
stavebného zakona, prostrednictvom Ing. arch. Macakovej Evy , odborne spoOsobilej osoby na obstaravanie
Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplédnovacej dokumentacie. Spracovatefom Uzemného planu bola Ing. arch.
Bo3kova Marianna .

Uzemny plan Obce Chorikovee, bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva obce Chorikovce ¢&. 10/2008 zo
dia 23.06.2008 , jeho zavéazna Cast bola vyhlasena VZN Obce Chonkovce €. 03/2008, schvalenym Zastupitelstvom obce
Chorkovce uznesenim €. 10/2008 zo dria 23.06. 2008 s Gcinnostou od 24.06.2008 .

Zadanie pre Uzemny plén obce Chorikovce bolo prerokované v mesiacoch 02 - 03. 2007 a schvélené Obecnym
zastupitelstvom diia 06.03. 2007 uznesenim €.03/2007.

Navrhované ZaD &. 1/2026 UPN Obce Chorikovce sii v stlade so Zadanim pre UPN Obce Ch.
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01.03. SULAD RIESENYCH LOKALIT ZAD € .01/2026 S NADRADENOU UPN

Nadradenou zemnoplanovacou dokumentaciou pre obec Choikovce je Uzemny plan Kosického samospravneho
kraja. Podla platného znenia Uzemného planu Kosického samospravneho kraja, schvaleného uznesenim Zastupitelstva
Kosického samospravneho kraja €. 104/2023 zo dria 26.06.2023, ktorého zavazna &ast bola vyhlasena VZN KSK €. 4/2023,
schvalenym Zastupitelstvom KoSického samospravneho kraja uznesenim ¢. 105/2023 zo dfia 26.06. 2023 s uginnostou od
18.07.2023 .

Riesené ZaD ¢.1/2026 UPN Obce Chorikovce st v stilade s nadradenou UPN .
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Vyrez z vykresu Komplexny urbanisticky navrh — M1:50 000 — Uzemny plan regiénu ( UPN VUC) 2009

01.04. NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2026

Rozsah Zmien a doplnkov €. 1/2026 UP obce Chorikovce bol stanoveny v Zadavacom dokumente pre spracovanie
zmien a doplnkov Uzemného plénu obce Chorikovce . Jedna sa o dve lokality — konkrétne parcely , na ktorych bude
zmenené povodné funk&né vyuZitie parcely.

lokalita 01/01 :

zadanie :

- Zmena funkéného vyuZitia parcely ¢islo KN C 430 z plochy rodinnych domov na plochu obcCianskej
vybavenosti .

popis :

- Medzi¢asom bola parcela KNC 430 rozdelena na dve menSie parcely 430/1 a 430/2 . Predmetna zmena z
plochy rodinnych domov na plochu obCianskej vybavenosti sa tyka len novovzniknutej parcely KNC 430/1 . Pre
novovzniknutu parcelu KNC 430/2 bude ponechana povodné funkéné vyuzitie teda plochy rodinnych domov .

- Parcela sa nachadza v intravilane obce . Je pristupnd priamo z miestnej komunikacie . Dostupnost
napojenia na IS je priamo v uliénom priestore .

lokalita 01/02 :

zadanie :

- Zmena funkéného vyuZitia Casti parcely ¢islo KN 149/2 z plochy zahrady na plochu rodinnych domov.

popis :

- Parcela je suCastou pozemku , ktorého &ast je urena na vystavbu rodinnych domov a €ast tvori plocha
zahrady. KedZe vlastnik pozemku plénuje vystavbu RD domu , ktory svojou rozlohou zasahuje aj do plochy zahrady
navrhujeme zmenu funk&ného vyuzitia tejto parcely na plochy rodinnych domov.

- Parcela sa nachadza v intravilane obce . Je pristupnd priamo z miestnej komunikacie . Dostupnost
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napojenia na IS je priamo v uliénom priestore .

V rdmci spracovania navrhu nebolo uvazované s alternativnymi rieSeniami z dévodu malej ploSnej vymery lokalit
a pociatoCnej jednoznacnosti rieSenia.

Vramci navrhovanych zmien adoplnkov nie je potrebné v suvislosti s tymito lokalitami menit rieSenia IS
a dopravnej infrastruktury .

Navrhované ZaD ¢&. 1/2026 UPN z hladiska enviromentalnych, ekonomickych, socialnych a Gzemnotechnickych
dbsledkov neznamenaju vyznamny zasah do spominanych oblasti. Jedna sa 0 malé plodné zasahy v ramci uz rieSene;
infra8truktiry a v rdmci jestvujucich funkénych ploch.

Navrh ZaD ¢&. 1/2026 méa vplyv na plosné vymery pdvodného zaberu polnohospodarskej pddy — rieSenie je
sucastou tejto dokumentacie .

P.¢. | Nazov lokality Platné funkéné | Navrhované funkéné | Potreba  zaberu |/
vyuzitie vyuzitie Upravy zaberu na PPF
alebo LPF
1. Lokalita 01/01 - Zmena | Plochy rodinnych Plochy obgianskej Zmena funkéného
funkéného vyuZitia parcely | domov vybavenosti vyuZzitia zaberu PPF v
gislo KN C 430 z plochy lokalite

rodinnych domov na plochu
obcianskej vybavenosti .

2. Lokalita 01/02 - Zmena | Plochy zéhrad Plochy rodinnych domov RozSirenie zaberu
funkéného  vyuZitia  Casti o lokalitu

parcely cislo KN 149/2 z
plochy zahrady na plochu
rodinnych domov.

V Lesnom 10/2026 Ing.arch.Martin Hako$
Autorizovany architekt SKA 1415
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ZMENY A DOPLNKY V PLATNEJ SPRIEVODNEJ SPRAVE UP OBCE CHONKOVCE

Forma doplnenia :
pbvodny text

doplneny novy text

4.1 DOPRAVA

Doplneny text na konci odstavca Cestna doprava :

» Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania, v pasme s prekroéenou pripustnou hladinou hluku nie je
odporuéena . V pripade realizacie takych lokalit je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu
eliminaciu negativnych tcinkov dopravy a zaviazat' investorov na vykonanie proti hlukovych opatreni . Voéi
spravcovi pozemnych komunikécii nebude mozné uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni,
pretoze negativne Uc€inky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname. Pri lokalitach sluziacich na byvanie ,
resp. ubytovanie prislusné ministerstvo pozaduje zabezpecit vypracovanie hlukovej Studie vo vztahu
k dopravnej infrastruktire azahrnut’ jej vysledky do proti hlukovych opatreni stavieb tak , aby bola
zabezpe€ena expozicia obyvatefov aich prostredia hlukom v silade s pripustnymi hodnotami
ustanovenymi vyhlaskou ¢.549/2007 Z.z. a vyhlaskou ¢&. 237/2009 Z.z. , ktorou sa meni a dopifia vyssie
uvedena vyhlaska . ,,

Doplneny text na konci ¢asti :
, CyKlisticka doprava :
Pri navrhu cyklistickych tras postupovat podla Narodnej stratégie rozvoja cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR, ktora bola schvalena UV SR ¢. 223 /2013 . ,,

11.2.3 KANALIZACIA

Doplneny samostatny odstavec pre dazdovu kanalizaciu na konci odseku :

Dazd'ova kanalizacia

Odvedenie povrchovych dazdovych vod z miestnych ciest a cesty lll. triedy je rieSené systémom
otvorenych priekop a rigolov vedenych obojstranne, resp. jednostranne pozdiz miestnych ciest.

V jestvujucej zastavbe navrhujeme ponechat’ stavajici systém odvodnenia. V navrhovanej zastavbe
rieSit’ odvedenie povrchovych vod systémom cestnych rigolov a odvodiovacich priekop alebo dazd'ovou
kanalizaciou.

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazd'ovymi vodami, vzhfadom na klimaticki zmenu, rieSenie sucha
a nedostatku vody, SVP $.p. zZiada navrhnut' opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazd'ovych vod zo
spevnenych ploch v pripade novych lokalit uréenych na zastavbu ( z komunikacii, spevnenych ploch
a striech rodinnych domov, pripadne inych stavebnych objektov ) na pozemku stavebnika prostrednictvom
vsakovacich objektov ( pripadne s retenénymi nadrzami ), dazd'ovych zahrad, jazierok a podobne tak, aby
nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v Gzemi. Ak nie je mozné zachytavat’ vodu z povrchového
odtoku na mieste dopadu zrazok alebo v jeho tesnej blizkosti, mozno ju odvadzat' do povrchovych véd.
Uvedené opatrenia vSak ziadame navrhnut’ tak, aby pripadny odtok z daného uzemia do recipientu nebol
zvySeny voci stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody
v recipiente v sllade s ustanovenim § 36 ods. 17 zadkona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov ( vodny zakon) a v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podfa § 9.

V Lesnom 10/2026 Ing.arch.Martin Hako$
Autorizovany architekt SKA 1415
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